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FASTATOR | KORTHET

FASTATOR | KORTHET

Fastator ar ett borsnoterat investmentbolag specialiserat
pa fastighetssektorn.

Var affarsidé ar att hjalpa sma och stora entreprenorer i fastig-
hetsbranschen att vixa genom att ga in som delédgare i deras
bolag. Genom kapital, fastighetsexpertis, ett starkt natverk

en mojlighet att exponeras mot flera olika delsegment pa fastig-
hetsmarknaden och ta del av vardeutvecklingen i sektorn som
helhet.

Fastator investerar i bade noterade och onoterade bolag med
internationell spannvidd. Var dgarandel uppgar till mellan 10

och erfarenhet av finansieringsfragor tar vi ett aktivt dgar- och 50 procent.
skap och 4r med i varje fas i bolagets utveckling.
Som det enda fastighetsnischade investmentbolaget pa aktie-
marknaden ger vi sparare unik tillgang till fastighetssektorn
som investeringsobjekt. Var portfolj stracker sig fran traditionella
fastighetsbolag till tjdnsteféretag inom forvaltning och nya
digitala 16sningar for fastighetsbranschen. Vi ger investerare
KONCERNENS NYCKELTAL

2017 kv 4 2016 kv 4 2017 2016
Resultat fran innehaven, MSEK 29,9 221 79,0 19,7
Periodens resultat, MSEK 23,2 8,4 53,7 91,3
Avkastning pa eget kapital, % 41% 1,6% 9,6% 18,9%
Soliditet, % 67.3% 66,0% 67,3% 66,0%
Resultat per aktie efter utspadning, kronor 1,62 0,6 3,79 6,50
Substansvéarde, MSEK 581,8 529,33 581,8 529,3
Substansvérde per aktie efter utspadning, kronor 41,49 3775 41,49 3775
FINANSIELL INFORMATION | SAMMANDRAG, MSEK

2017 kv 4 2016 kv 4 2017 2016
Resultat fran intresseforetag 28,5 22,0 76,9 93,5
Resultat fran 6vriga investeringar 14 0/ 2] [0X]
Resultat frdn avvecklade verksamheter 0,0 0,0 0,0 26,1
Resultat fran innehaven 29,9 221 79,0 19,7
Centrala kostnader -3,3 -8,2 -15,5 -24.2
Finansnetto -2,5 -55 -9]1 -4,2
Periodens skatt -0,9 0,0 -0,7 0,0

Periodens resultat

23,2 8,4 53,7 91,3



VD HAR ORDET

VD HAR ORDET
STARK AVSLUTNING PA
ETT STABILT AR

Under aret har vi anvant var kompetens for att
hjédlpa vara innehavsbolag att véxa vidare.

Som exempel sattes Offentliga Hus malsattning till att
tredubbla bolagets fastighetsinnehav. Under hosten
har Fastator arbetat intensivt for att uppna detta till-
vaxtmal. Ett forsta steg togs under december 2017 nir
Offentliga Hus framgangsrikt emitterade ett obliga-
tionslan om 400 miljoner kronor i en ¢vertecknad
emission. Det foljdes direkt av ytterligare fastighets-
forvarv, fran statliga Svevia och privata fastighets-
agare, till ett underliggande fastighetsvarde om 828
miljoner kronor. Tilltrdde sker i slutet av forsta kvar-
talet 2018 och jag ser mycket goda utvecklingsmojlig-
heter i dessa forvarv, bade pa kort och lang sikt. Fasta-
tor kommer sjalvklart spela en aktiv roll vid varde-

skapandet i denna nya portfolj.

De innehavsbolag Fastator idag arbetar med bjuder pa
en intressant mix av samhallsfastigheter, industri-
fastigheter och digitala l16sningar for framtiden. Stabil

tillvaxt med stabila kassafléden i kombination med

digitala initiativleder vigen mot framtiden. Var styrka

som investmentbolag inom fastighetssektorn ar just

?

mojligheten att kunna dndra om i mixen av innehav

utifran aktuella marknadsfoérutsattningar, for att pa

Stabil tillvaxt med stabila
kassafloden i kombination

bista satt leverera avkastning till vara aktiedgare.

Vi avslutade 2017 starkt och kommer 6ka tempot med digitala initiativleder
ytterligare under 2018! véigen mot framtiden
9

Joachim Kuylenstierna, VD

FASTATOR Q4 2017 5



VASENTLIGA HANDELSER

VASENTLIGA HANDELSER

FJARDE KVARTALET, OKT - DEC for en framtida borsnotering. Ambitionen ar att inom 12-18
manader vaxa balansomslutningen fran dagens 2,2 miljar-
- Fastator rekryterade Martin Friis som ny Investment Mana- der kronor till ca 6-7 miljarder.
ger i Fastator. Han kommer framst att arbeta med strategi,
affarsutveckling och investerarrelationer. + Som ett led i Offentliga Hus tillvixtambitioner meddelades
att Offentliga Hus utvarderar en emission av icke sdker-
- Fastators storsta innehavsbolag Offentliga Hus emitterade stallda foretagsobligationer under 2017.
den 8 december obligationer om 400 MSEK (rambelopp
700 MSEK) i en ¢vertecknad emission. Emissionslikviden FORSTA KVARTALET, JANUARI - MARS
ska anvéndas till fastighetsférvarv och generella verksam-
hetsandamal. - Joachim Kuylenstierna, en av Fastators grundare, till-
tradde som tillférordnad VD den 1januari 201%.
- Fastator avyttrade 30% av dgandet i det helagda forvalt-
ningsbolaget Nordic PM till bolagets VD och grundare Joa- HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODENS UTGANG
kim Orthén.

Offentliga Hus fortsatte att stdrka sin organisation och

- 1 december okade Offentliga Hus forvarvstakten infor rekryterade Niklas Ericson till den nyinrattade rollen
bolagets planerade borsnotering, samhallsfastigheter till som transaktionschef.
ett underliggande fastighetsvirde om 828 MSEK, bland
annat fran statliga Svevia . Tilltrade sker under varen 2018. - Den 1 februari 2018 godkindes Offentliga Hus emitte-

rade obligation for handel pa Nasdaq Stockholm.
TREDJE KVARTALET, JULI - SEPT
- Joachim Kuylenstierna utsags till VD och Svante
- Ingavasentliga handelser intraffade under perioden. Bengtsson till vice VD den 14 februari 2018.

ANDRA KVARTALET, APRIL - JUNI

3 maj 2017 avholl Fastator arsstimma i Stockholm. Pa stam-
man omvaldes foljande styrelseledamoter: Bjorn Rosen-
gren, Anders Mossberg, Carl Bildt och Mats Lundberg.
Stamman beslutade om nyval av ledamoten Jacqueline
Winberg. Stamman beslutade vidare att ge styrelsen ett
bemyndigande att genomféra en nyemission om hogst 100
MSEK. Staimman beslutade dven att bolagsordningen dndras
innebarande att uppdelning i olika aktieslag upphér och
samtliga aktier far en rost vardera.

- Den 1 juni tilltrddde Lars Holm som ny VD for Fastators
storsta innehavsbolag Offentliga Hus. Han ersatte tidigare

VD Fredrik Klerfelt.

- Fastator offentligjorde att man forbereder Offentliga Hus
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AKTIEKURSENS UTVECKLING

41,49
39,23 39,75 39,91 (3775)
(33,57) (36,20) (37,02)
37,02 3775
(29,86) (31,09)
Slutkurs
31dec 2017

25,40 kr
/aktie

Okt 16 Jan"17 Apr 17 Jul 17 Okt 17 Jan"18

SUBSTANSVARDE PER AKTIE, KRONOR
@ FASTATORS AKTIE
@® FINANS & FASTIGHETSINDEX
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VARA INNEHAV

VARA INNEHAV

Fastators portfolj stracker sig 6ver flera fastighetssektorer
och geografiska marknader. Fastatorsfaren innefattar saval
renodlade fastighetsbolag som tjansteféretag inom férvaltning
och digitala tjanster for morgondagens fastighetsmarknad.

Det lokala entreprendrskapet ar en central del av var affars-
modell. Tack vare Fastators samverkan med starka entrepre-
noérer som har en dverldgsen kunskap om sina lokala markna-
der starker vi var konkurrenskraft och minskar affarsrisken.
Vara entreprenorer har en daglig narvaro pa sina lokala
marknader. De har en ndra kontakt med hyresgéaster, kunder,
leverantorer och partners som ett vanligt investmentbolag
aldrig kommer i ndrheten av.

Per den 31 december 2017 dgde Fastator fem storre innehav;
intressebolagen Offentliga Hus i Norden, GenovaFastator
Holding, Portvakten Industrifastigheter, Liveable samt dot-
terbolaget Nordic PM. I 6vriga innehav ingar ett antal fastig-
heter pa Dalard, managementbolaget OH Management och
mindre innehav under uppbygnad.

I regel uppgar dgarandelen i Fastators investeringar till mel-
lan 10 och r0 procent. Vi har ingen uttalad exitstrategi utan
utvarderar I6pande portfoljen utifran en aktiv dgarambition.

FINANSIELL OVERBLICK FOR FJARDE KVARTALET 2017

AKTIVA INVESTERINGAR

OFFENTLIGA HUS | NORDEN

Fastators resultatandel 62,4 MSEK (54,3)
Koncernmassigt varde i Fastator 3276 MSEK (261,7)
Ackumulerad avkastning pa investeringen' 12 %

PORTVAKTEN INDUSTRIFASTIGHETER

Fastators resultatandel 1,5 MSEK (7,5)
Koncernmassigt varde i Fastator 95,2 MSEK (83,7)
Ackumulerad avkastning pé investeringen® 21%

NORDIC PM
Fastators resultatandel
Koncernmassigt varde i Fastator

-0,2 MSEK (01)
41,2 MSEK (/)

Ackumulerad avkastning pa investeringen® n.a
LIVEABLE

Fastators resultatandel -0,5 MSEK (-0,2)
Koncernmassigt varde i Fastator 4,3 MSEK (4,8)
Ackumulerad avkastning pa investeringen® -14%

PROJEKTFINANSIERING

GENOVAFASTATOR HOLDING
Fastators resultatandel?
Koncernmassigt varde i Fastator

57 MSEK (257)
148,2 MSEK (120,5)

Ackumulerad avkastning pa investeringen 1090 %
OVRIGA INNEHAV
Fastators resultatandel -0,5 MSEK

' Sedan 2012.

2 Fastator har aven resultat fran avyttring av aktierna i Nacka Sicklaon. Detta redovisas
som avvecklad verksamhet i resultatrakningen. Resultatet uppgick till 29,9 MSEK.

? Forvarvat 2016.

* Fastator har e] investerat ndgot eget kapital i investeringen utan allt investerat kapital
har skett av det gemensamé&gda holdingbolaget Offentliga hus i Norden Holding AB.

° Vid en framtida utdelning av GenovaFastator har Fastator ratt att innan utdelning till
ovriga aktiedgare erhalla 140 MSEK plus ranta ut bolagets tillgadngar. Resterande del av
avkastningen fran projektet delas sedan lika mellan aktiedgarna. Darfor ar tillgdngen
varderad hogre &n enbart dgarandelen.



FASTATORS INNEHAV | SAMMANDRAG

FASTATORS INNEHAV

AKTIVA INVESTERINGAR

[LnA]

OFFENTLIGA HUS

OFFENTLIGA HUS | NORDEN

Offentliga Hus forvarvar, forvaltar och utvecklar fastigheter for
uthyrning till offentliga hyresgéster. Bolaget grundades 2011 som
pionjar inom segmentet samhallsfastigheter. Sedan dess har
offentliga fastigheter blivit en attraktiv form av fastighetsinves-
tering. Hyresavtalen ar i regel langa och hyresgisterna - stat,
kommun och landsting - ar stabila motparter vars betalnings-
formaga ytterst garanteras av skatteintdkter. Offentliga Hus
genomgar en stark expansionsfas, med malet att inom tva ar na
6-7 miljarder i fastighetsvarde och dérefter bérsnoteras.

Sedan 2017 ager Offentliga Hus via bolaget NSH Holding AB
("Studium”) dven en fastighetsportfolj av 725 studentligenheter
beldgna i Blekinge, Smaland, Skane och Vistra Gotaland. Denna
portfolj forvarvades under fjarde kvartalet fran moderbolaget
Offentliga Hus i Norden Holding AB till bokfért varde.

Vid periodens utgang dgde Offentliga Hus 94 samhaéllsfastig-
heter pa 40 svenska orter 6ver hela Sverige, till ett varde av cirka
2,4 miljarder kronor.

Sektor: Samhallsfastigheter
Region: Rikstackande med narvaro pa 40 orter.

Fastators &garandel 50 %

Omséttning 1711 MSEK (131,9)
Forvaltningsresultat 97,8 MSEK (82))
Resultat 135,6 MSEK (114,3)
Avkastning pd eget kapital® 23%(3)
Fastighetsvérde 2 388 MSEK (2019)

| SAMMANDRAG

PORTVAKTEN

INDUSTRIFASTIGHETER AB

PORTVAKTEN INDUSTRIFASTIGHETER

Portvakten Industrifastigheter &r ett snabbvédxande fastighets-
bolag som édger elva storre industrifastigheter i Angelholms-
omradet samt Hissleholm, med en uthyrningsbar yta om
cirka 56 800 kvm och obebyggd mark om cirka 95 ooo kvm.
Sedan den 1 november 2016 dger Fastator 50 procent av bolaget.
Resterande aktier kontrolleras av Per-Axel Bengtsson, VD och
delédgare i Portvakten. Under 2017 férvarvade Portvakten fem
fastigheter i Skane.

Sektor: Logistik- och industrifastigheter

Region: Oresundsregionen

Entreprendr: Per-Axel Bengtsson, utnamnd till "Arets Foretagare”
i Angelholm 2011. Juryns motivering var att féretaget Portvakten
bidrar till den positiva utvecklingen avkommunen.

Fastators agarandel 50 %
Omséattning 23,5 MSEK (2,)
Forvaltningsresultat M1 MSEK (0,5)
Resultat 10,5 MSEK (13,7)
Avkastning pa eget kapital® 1% (n.a)
Fastighetsvarde 268,8 MSEK (157,5)
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FASTATORS INNEHAV | SAMMANDRAG

nordlicr

NORDIC PM

Nordic PM ar ett tjansteforetag verksamt inom fastighets-
forvaltning, lokaluthyrning, fastighetsutveckling och fastighets-
transaktioner. Bolaget har 38 medarbetare och forvaltar 165
fastigheter fran Karesuando till Malmo, med en sammanlagd
ytaom1 300 000 kvm. Nordic PM ska vdxa och har ambitionen
att bli ett av de storsta fastighetsforvaltningsbolagen i Sverige.
Genom Nordic PM kan Fastator erbjuda en effektivt prissatt
forvaltningstjanst till alla bolag inom Fastatorsfaren. Med till-
trade 1 oktober forvarvade Nordic PM 70% av aktierna i SSP
STHLM AB. Foretaget bedriver inre och yttre skotsel av fastig-
heter, tradgardsarbeten samt snorojning. Genom forvarvet
av kompletteras Nordic PMs tjansteutbud. For mer finansiell
information om forvarvet, se not 4 pa sidan 28.

Sektor: Fastighetsforvaltning

Region: Hela Sverige

Entreprendr: Joakim Orthén har lang erfarenhet fran fastig-
hetsbranschen. Genom sin gedigna branschvana och sitt breda
kontaktnat hittar Joakim synergier som skapar virdefulla
affarsmojligheter samtidigt som han garna tar en aktiv roll i
det 16pande forvaltningsarbetet.

Fastators agarandel 70 %
Omsattning 42,3 MSEK (7.2)
Rorelseresultat 0,YMSEK (0,0)
Resultat -0,2 MSEK (0))
Avkastning pa eget kapital® n.a

LIVEABLE

LIVEABLE

Liveable ar ett finansiellt teknikféretag som erbjuder en ny typ
av digital plattform for hyresrelaterade tjanster. Bolaget
erbjuder dels kostnadsfria digitala hyresavtal, som signeras
med BankID, och dels ett finansiellt trygghetspaket som ersat-
ter depositioner och forskottshyror pa hyresmarknaden for
bostader och kommersiella lokaler. Sedan juli 2016 ar Fastator
finansiell och strategisk partner till Liveable och ager 25 pro-
cent av bolaget.

Den svenska marknaden for kommersiella depositionsga-
rantier uppskattas idag till omkring 15 miljarder kronor. Glo-
balt berdknas marknaden for Liveables konsumenttjanster till
70-80 miljarder kronor. Liveables tjdnst lanserades i augusti
2017. Med Fastators stdd ar bolagets ambition att fortsatta
expandera verksamheten och ga i fronten for digitaliseringen
av hyresmarknaden i Sverige och globalt.

Sektor: Digitala tjanster for fastighetssektorn

Region: Hela Sverige och internationellt

Entreprendr: Martina Hessel, entreprenor med en bakgrund
fran forsakrings- och finansbranschen i Sverige, Schweiz och
USA.

Fastators agarandel 25%
Omsattning 0 MSEK (0)
Rorelseresultat -2,4 MSEK (-0,5)
Resultat -2,6 MSEK (-0,5)
Avkastning pa eget kapital® n.a



FASTATORS INNEHAV | SAMMANDRAG

PROJEKTFINANSIERING

GENOVA
FASTATOR
NACKA

GENOVAFASTATOR HOLDING

Fastator dger 50 procent i GenovaFastator Holding AB som
ager en handelsfastighet pa 2 200 kvim med tillhérande tomt-
area i Nacka, en av Stockholms mest expansiva kommuner.
Resterande andel av innehavet dgs sedan den 1 februari 2016
av Genova Property Group. Idag ar fastigheten fullt uthyrd.
Pa langre sikt finns planer pa att tillsammans med Genova
Property Group bygga ett trettio vaningar hogt bostadshus pa
platsen, om totalt 25 ooo kvm uthyrningsbar yta och ut-
rymme for omkring 300 bostader.

Sektor: Fastighetsutveckling

Region: Stockholm

Entreprendr: Andreas Eneskjold. Andreas ar operativ styrelse-
ledamot och deldgare i Genova Property Group som han var
med och startade redan 2006. Andreas ar ocksa grundare av
Nordier Property Group déar han tidigare var VD.

Fastators agarandel 50 %
Omséattning 41 MSEK (4,)
Forvaltningsresultat 3,4MSEK (3,6)
Resultat 21,6 MSEK (2,8)
Avkastning pa eget kapital® 13,0 % (2,0)
Fastighetsvarde 205,0 MSEK (180,0)

® Rullande 12 manader.

OVRIGA INNEHAV

Fastator ar dven direktédgare till en fastighetsinvestering som
utgors av sex markfastigheter pa Dalaro i Stockholms skdrgard
samt en handelsfastighet i Saffle. Vardet pa fastigheterna
uppgick per den 31 december 2017 till 31,0 MSEK (18,0).

FASTATOR Q4 2017
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FINANSIELL INFORMATION

FINANSIELL INFORMATION

FASTATORS RESULTAT

Resultatet for perioden uppgick till 53,7 MSEK (91,3). Det lagre
redovisade resultatet beror framfor allt pa vardeférandring-
arna i de underliggande innehaven dn motsvarande period
foregaende ar. I resultatet ingick resultat fran intresseforetag
och ¢vriga investeringar om 79,0 MSEK (93,6). Diarutover
uppgick resultat fran verksamheter som har avyttras till 0,0
MSEK (26,1). I resultat fran avvecklad verksamhet foéregdende
ar ingick bade avyttringarna av Nacka Sickladén och dotter-
bolaget Lagerdsen AB med tillhorande industrifastighet
Astorp Axeln 7-8.

INTAKTER OCH KOSTNADER | MODERBOLAGET OCH
DOTTERBOLAG MED CENTRALA FUNKTIONER
Fastators centrala och finansiella nettokostnader for perio-
den uppgick till -24,6 MSEK (-28,4), bestaende av 6vriga rorelse-
intakter samt personalrelaterade och ovriga rorelsekost-
nader om netto -15,5 MSEK (-24,2) och finansiella poster om
-9,1 MSEK (-4,2). Okningen av finansiella poster beror framst
parantekostnader for obligationslanet.

FINANSIELL STALLNING

Kassaflodet fran den lopande verksamheten och investe-
ringsverksamheten uppgick till -123,5 MSEK (-86,7) och kon-
cernens likvida medel var vid periodens slut 34,6 MSEK
(154,3). De riantebirande skulderna uppgick till 24.8,9 MSEK
(241,4). Under foregaende ar emitterade bolaget ett obliga-
tionslan pa 250,0 MSEK som innehavs av externa investerare.
Darutover finns en avtalad mojlighet att emittera ytterligare
250 MSEK.

PERSONAL

Moderbolaget har vid utgdngen av perioden fem anstéllda
personer. Central administration kops darutdver av intresse-
foretaget OH Management AB.

MODERBOLAGET

Moderbolaget har under 2017 dndrat redovisningsprinciper
till att redovisa innehav av dotterforetag till verkligt varde
enligt IAS 39. Effekten av byte av redovisningsprincip framgar
av not 2. Moderbolagets resultat fore skatt for perioden upp-
gick till 51,3 MSEK (91,3). Moderbolagets likvida medel upp-
gick till 20,6 MSEK (136,1). Moderbolagets verksamhet har
utgjorts av den verkstallande ledningen f6r koncernen.

SUBSTANSVARDE
Fastators substansviarde uppgick till 581,8 MSEK per den 31
december 2017, vilket motsvarar 41,49 kronor per aktie.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Fastator finansierar fastighetsprojekt och investerar i fastig-
hetsrelaterade foretag. Verksamheten innebar risker hanfor-
liga till bade Fastator och innehaven. Dessa omfattar framfor
allt marknadsmassiga, verksamhetsrelaterade och transak-
tionsrelaterade risker och kan avse bade generella risker,
sasom omvarldshindelser och den makroekonomiska
utvecklingen, samt foretags- och branschspecifika risker. Fas-
tators framtida resultatutveckling ar till stor del beroende av
de underliggande innehavens framgang och avkastning, vilken
ocksa bland annat ar beroende av hur framgangsrika led-
ningsgruppen och styrelsen ar i att utveckla innehaven och
genomfora vardeskapande initiativ.

Fastator ar dven exponerad mot olika slag av finansiella ris-
ker, framst relaterade till 1an, kundfordringar och leveran-
torsskulder. De finansiella riskerna bestar av finansierings-
risk, rénterisk och kreditrisk. Det ar dven vasentligt att
Fastator har formaga att attrahera och behalla personal med
ratt kompetens och erfarenhet.

FASTATORS AKTIE

Resultatet per aktie efter utspadning foér perioden uppgick till
3,79 kr (6,50). Slutkursen den 31 december 2017 uppgick till
25,40 kronor. Det totala antalet aktier uppgick till 14 020 321

stycken.

AKTIEAGARE

Nedan redovisas Fastators tio storsta aktiedgare per den 31
december 2017.

AGARE ANDEL AV KAPITAL OCH ROSTER %
Mats Invest AB 31,98%
Skalso Intressenter AB 30,41 %
Danica Pension 5,32 %
Staffan Heiner Beckett 4,43 %
Ulf Adelsohn 4,28 %
Banque Internationale A Luxembourg 4,19 %
Mats Thore Axel AB 3,57 %
Melbye Invest APS 2,96 %
Nordnet Pensionsforsakring AB 1,55 %
Fredrik Grevelius 1,31 %
Totalt 89,95%



FINANSIELL INFORMATION

UTDELNING
Styrelsen foreslar att ingen utdelning ska lamnas avseende

rakenskapsaret 2017.

ARSSTAMMA

Fastators arsstamma ager rum onsdagen den 3 maj 2018 i
Stockholm. Arsredovisningen pa svenska och 6vriga bolags-
handlingar med beslutsunderlag kommer att finnas tillgang-
liga pa www.fastator.se fran och med den 4 april 2018. For
fullstandiga forslag och beslutspunkter pa arsstimman han-
visas till bolagets webbplats www.fastator.se.

FASTATOR Q4 2017
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FINANSIELLA RAPPORTER

KONCERNENS RESULTATRAKNING

TSEK 2017 kv4 2016 kv4 2017 2016
Nettoomsattning 15109 7165 44172 7165
Ovriga rérelseintékter 697 970 2 876 2098
Summa intakter 15 806 8135 477048 9263
Kostnader for erséattning till anstallda -6 441 -7 682 -28 303 -12 318
Ovriga rérelsekostnader -10 015 -7961 -29783 -20 407
Avskrivningar avinventarier -1244 -671 -3772 -813
Vardeforandring fastigheter = - 1500 -
Resultat fran intresseforetag 28 542 22 022 76 864 93 543
Rorelseresultat 26 648 13 843 63 554 69268
Finansiella poster -2 548 -5549 -9138 -4.245
Resultat fore skatt 24,100 8294 54 416 65 023
Skatt -865 138 -74.9 138
Periodens resultat fran kvarvarande verksamheter 23 235 8432 53 667 65161
Avvecklade verksamheter
Resultat fran avvecklad verksamhet = - - 26131
Periodens resultat 23235 8432 53 667 91292
Resultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 22678 8432 53110 91292
Innehav utan bestimmande inflytande 557 - 557 -
Summa 23235 8432 53 667 91292
Resultat per aktie fore utspadning, kronor
Resultat per aktie fran kvarvarande verksamhet hanforligt 6 0.60 6
till moderbolagets aktieagare o ’ 379 405
Resultat per aktie fran avvecklad verksamhet hanforligt till

. 0,00 0,00 0,00 1,86
moderbolagets aktiedgare
Totalt resultat per aktie fore utspadning hanforligt till

wtatp e usp g 8t 1,62 0,60 3,79 6,51

moderbolagets aktiedgare
Resultat per aktie efter utspadning, kronor
Resultat per aktie fran kvarvarande verksamhet hanforligt 16 0.60 6
till moderbolagets aktiedgare ©2 ’ 379 454
Resultat per aktie fran avvecklad verksamhet hanforligt till

L 0,00 0,00 0,00 1,86
moderbolagets aktiedgare
Totalt resultat per.alftie efter utspadning hianforligt till 1,62 0.60 G 6,50
moderbolagets aktieidgare
Antal utestaende aktier i genomsnitt fore utspadning 14 020 321 14 020 321 14 020 321 14 020 321
Antal utestaende aktier i genomsnitt efter utspadning 14 020 321 14 055193 14 020 321 14 068 460



FINANSIELLA RAPPORTER

KONCERNENS RAPPORT
OVER TOTALRESULTAT

TSEK 2017 kv4 2016 kv4 2017 2016
Periodens resultat 23235 8432 53 667 91292
Ovrigt totalresultat - - - -
Summa totalresultat 23 235 8432 53 667 91292
Periodens totalresultat hanforligt till:

Moderbolagets dgare 22 678 8432 53110 91292
Innehav utan bestimmande inflytande 557 - 557 -
Summa 23235 8432 53 667 91292
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FINANSIELLA RAPPORTER

KONCERNENS BALANSRAKNING

TSEK 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar 17 818 15 634
Materiella anlaggningstillgangar 39389 22718
Finansiella anlaggningstillgangar 754 478 587938
Summa anliggningstillgangar 811685 626 290
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 20971 21 403
Likvida medel 34 616 154282
Tillgangar avsedda for forsiljning = -
Summa omsattningstillgangar 55587 175 685
SUMMA TILLGANGAR 867272 801975
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital inklusive innehav utan bestimmande inflytande 583698 529 259
Langfristiga skulder

Avsattning till pensioner 361 361
Uppskjutna skatteskulder 4137 2951
Réntebdrande skulder 248 053 241394
Ejrantebarande skulder 9718 9718
Summa langfristiga skulder 262 269 254424
Kortfristiga skulder

Réantebarande skulder 791 -
Ejrantebédrande skulder 20514 18 292
Skulder avsedda for forsaljning = -
Summa Kortfristiga skulder 21305 18 292
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 867272 801975



FINANSIELLA RAPPORTER

RAPPORT OVER FORANDRINGAR
| KONCERNENS EGET KAPITAL

2017-12-31
Innehav utan
Moderbolagets bestimmande Totalt eget
TSEK agare inflytande kapital
Ingaende eget kapital 529 259 o 529 259
Arets resultat 53110 557 53 667
Ovrigt totalresultat for aret - - -
Summa totalresultat 53110 557 53 667
Teckningsoptioner 250 - 250
Teckningsoptioner -324 - -324
Tillskott fran innehav utan bestammande inflytande - 846 846
Transaktioner med innehav utan bestimmande inflytande -524 -524 o
Transaktioner med aktieidgare, redovisade direkt i eget kapital -598 1370 772
Utgaende eget kapital 581771 1927 583698
2016-12-31
Innehavutan
Moderbolagets bestimmande Totalt eget
TSEK agare inflytande kapital
Ingaende eget kapital 437 470 o 437 470
Arets resultat 91292 - 91292
Ovrigt totalresultat for aret - - o
Summa totalresultat 91292 o 91292
Teckningsoptioner 497 - 497
Transaktioner med aktieidgare, redovisade direkt i eget kapital 497 497
Utgaende eget kapital 529 259 529 259
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FINANSIELLA RAPPORTER

RAPPORT OVER KONCERNENS

KASSAFLODE

TSEK Not 2017 kv4 2016 kv4 2017 2016
Kassaflode fran rorelsen

Rorelseresultat 26 648 13 843 63 554 69268
Avskrivningar 1244 671 3772 813
Ovriga ej kassaflodespaverkande poster -28 287 -22 022 -78109 -93 543
Erhallen ranta 3512 107 7267 3 414
Betald ranta -5717 -5 843 -21912 -6 356
Betalda inkomstskatter -178 -151 -811 -215
Kassaflode fran den 1opande verksamheten fore

forandring av rorelsekapitalet 2778 13395 26239 ~26619
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Okning (-)/minskning (+) av kortfristiga fordringar 9955 -2 076 10 562 12
Okning (+)/minskning (-) av kortfristiga skulder 353 -5576 -846 -9186
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 2 7530 -21 047 -16 523 -35793
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter = - -11 500 -
Investeringar iinventarier -1265 -58 -1559 -908
Investering i dotterbolag -4338 -12 241 -4.338 -12 241
Investeringariintresseféretag = -80 000 -7 025 -80 025
Investering i 6vriga finansiella fordringar - -93 463 -113 000 -93 663
Avyttring dotterbolag - - - 28 418
Avyttring andelar i intresseforetag = 33153 = 33153
Amortering av 6vriga finansiella fordringar -3175 74,313 30 425 74313
Kassaflode fran investeringsverksamheten 2 -8778 -78 296 -106 997 -50 953
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Teckningsoptioner - -181 -75 498
Okning/minskning kortfristiga finansiella skulder = - - -432
Upptagnaldn 989 975 3929 240 825
Amortering avlan = - = -4760
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 989 794 3854 236131
Minskning/6kning av likvida medel

Periodens kassaflode 2 -259 -98 549 -119 666 149 385
Likvida medel vid arets borjan 34 875 252 831 154 282 4897
Likvida medel vid periodens slut 34 616 154 282 34 616 154 282



FINANSIELLA RAPPORTER

KONCERNENS NYCKELTAL

2017 kv4 2016 kv4 2017 2016
Avkastning pa eget kapital, % 4,1% 1,6% 9,6% 18,9%
Soliditet, % 67,3% 66,0% 67,3% 66,0%
Nyckeltal per aktie
Borskurs pa bokslutsdagen, SEK 25,40 27,50 25,40 27,50
Utdelning, kronor - -
Substansvarde, TSEK, hanforligt till moderbolagets aktiea-
gare 581771 529 259 581771 529 259
Substansvarde per aktie efter utspadning, SEK 41,49 37,66 41,49 37,75
Resultat per aktie efter utspadning, SEK 1,62 0,60 3,79 6,50
Antal utestaende aktier i genomsnitt
- fore utspadning 14020 321 14 020 321 14 020 321 14020 321
- efter utspadning 14 020 321 14 055193 14020 321 14 068 460
Antal utestaende aktier
- fore utspadning 14 020 321 14 020 321 14 020 321 14 020 321
- efter utspadning 14 020 321 14 020 321 14 020 321 14 020 321
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FINANSIELLA RAPPORTER

MODERBOLAGETS
RESULTATRAKNING

TSEK 2017 kv4 2016 kv4 2017 2016
Nettoomsattning o o o o
Ovriga rérelseintékter 1384 860 3116 1992
Summa intdkter 1384 860 3116 1992
Kostnader for ersattning till anstéllda -1966 -4 360 -7 000 -8997
Ovriga rorelsekostnader -2 529 -4 491 -10 994 -16 141
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar 53 5t o 135
Resultat fran koncernforetag 27370 22208 72 481 121 507
Resultat fran intresseforetag -479 - -2 070

Rorelseresultat 23727 14166 55 329 98 226

o

Finansiella poster -1050 -5 286 -4.001 -6 621
Bokslutsdispositioner = -350 = -350
Resultat fore skatt 22 677 8530 51328 91255
Skatt - 36 - 36
Periodens resultat 22 677 8566 51328 91291
TSEK 2017 kv4, 2016 kv4 2017 2016
Periodens resultat 22 677 8566 51328 91291
Ovrigt totalresultat - - - -
Summa totalresultat 22 677 8566 51328 91291
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FINANSIELLA RAPPORTER

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

TSEK 2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar 13 558 13 659 12 909
Finansiella anlaggningstillgangar 822330 664 818 435548
Summa anlaggningstillgangar 835 888 678 477 448 457
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 24 371 6 824 9481
Likvida medel 20 650 136 149 1664
Summa omsittningstillgangar 45 021 142 973 11145
SUMMA TILLGANGAR 880 909 821450 459 602
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kkapital inklusive innehav utan bestimmande inflytande 580903 529 259 437 470
Langfristiga skulder

Uppskjutna skatteskulder = - -
Rantebarande skulder 246 284 241394 760
Ej rantebarande skulder 9718 9718 9718
Summa langfristiga skulder 256 002 251112 10 514
Kortfristiga skulder

Réntebarande skulder - - -
Ejrantebarande skulder 44,004 41079 3372
Summa kortfristiga skulder 44004 41079 11 618
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 880909 821450 459 602
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FINANSIELLA RAPPORTER

RAPPORT OVER FORANDRINGAR |
MODERBOLAGETS EGET KAPITAL

TSEK 2017-12-31 2016-12-31
Ingaende balans 529 259 437 470
Periodens resultat 51328 91291
Teckningsoptioner 316 498
Utgiende balans 580903 529 259
TSEK 2017 kv4 2016 kv4 2017 2016
Kassaflode fran den l16pande verksamheten -4.041 5791 -31277 10985
Kassaflode fran investeringsverksamheten -454 -107 663 -87162 -108 64.8
Kassaflode fran finansieringsverksamheten o -7756 2940 232148
Minskning/6kning av likvida medel

Periodens kassaflode -4.495 -109 628 -115 499 134 485
Likvida medel vid arets borjan 25145 245777 136 149 1664
Likvida medel vid periodens slut 20 650 136149 20 650 136 149
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

REDOVISNINGSPRINCIPER

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport har upprittats i enlighet med IAS 34,
Delarsrapportering. Koncernredovisningen har upprattats i
enlighet med International Financial Reporting Standards
(IFRS) sadana de antagits av EU och Arsredovisningslagen.
Moderbolagets redovisning ar upprattad i enlighet med RFR
2, Redovisning for juridiska personer och Arsredovisningsf
lagen. International Accounting Standards Board antog hos-
ten 2016 tva nyastandarder, IFRS 15, Intakter, och IFRS 9,
Finansiella Instrument, vilka skall tillampas fran 1 januari
2018. Fastator har utvirderat dessa nya standarder och de ger
ingen effekt pa koncernens ingdende balanser per den1janu-
ari 2018. IFRS 16 Leasing, skall tillampas fran 1 januari 2019.
Fastators beddmning 4r att denna standard inte kommer ha
nagon effekt pa koncernens eller moderbolagets resultat eller
stallning.

Detta innebér att samma redovisningsprinciper och berak-
ningsgrunder har tillimpats for koncern som vid upprattan-
det av 2016 ars arsredovisning. Moderbolaget har dndrat sin
redovisningsprincip avseende redovisat varde for Andelar i
dotterforetag samt Andelar i intresseforetag fran att tidigare
redovisat dessa till anskaffningsvarde till att nu redovisa dessa
till verkligt varde i enlighet med IAS 39. Nedan redovisas prin-
cipen for vardering av andelar i dotterbolag. Effekten av byte
av redovisningsprincip framgar av not 2.

VIKTIGA UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR

For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisnings-
sed maste foretagsledningen och styrelsen gora bedémningar
och antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgangs- och
skuldposter respektive intédkts- och kostnadsposter samt lamnad
information i 6vrigt. Bedbmningarna baseras pa erfarenheter
och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara
rimliga under rddande omstandigheter. Faktiskt utfall kan
sedan skilja sig fran dessa bedémningar om andra forutsatt-
ningar uppkommer. Nedan beskrivs de beddmningar som ar
mest vasentliga vid upprattandet av bolagets finansiella rapporter:

VERKLIGT VARDE PA FORVALTNINGSFASTIGHETER

Forvaltningsfastigheter ska redovisas till verkligt varde, vilket
faststdlls av foretagsledningen, baserat pa fastigheternas
marknadsvarde utféorda av oberoende viarderingsman.
Vasentliga beddémningar har ddarmed gjorts avseende bland
annat kalkylrédnta och direktavkastningskrav, vilka ar baserade
pavarderarnas erfarenhetsmassiga bedomningar av marknadens
forrantningskrav pa jamforbara fastigheter. Bedomningar av
kassaflodet for drifts-, underhalls- och administrations-

OCH NOTER

kostnader ar baserade pa faktiska kostnader men ocksa pa
erfarenheter av jamforbara fastigheter. Framtida investeringar
har bedomts utifran det faktiska behov som foreligger.

VERKLIGT VARDE PA INTRESSEBOLAG

Fastator redovisar andelar i intresseforetag till ett beddomt
marknadsvarde, vilket faststélls av foretagsledningen, baserat
pa innehavens marknadsviarde bedémda av oberoende vard-
eringsman. Marknadsvarde definieras som det mest sannolika
priset vid en forsiljning pa en 6ppen och fri marknad vid en
viss given tidpunkt. Grunden for alla marknadsvardebeddm-
ningar ar analyser av bolagets objekt i kombination med kun-
skaper om aktorernas syn pa olika typer av objekt.

Bolagsvarderingarna baseras pa underliggande fastighets-
varderingar av de enskilda objekten. Principerna for vardering
av enskilda underliggande fastigheter framgar ovan. I 6vriga
varderingsfaktorer ingar aven en beddomning av viardet av
temporara skillnader, bolagets ¢vriga kostnadsmassa samt
marknaden for potentiella kopare.

I syfte att bedodma intresseféretagens marknadsvarde varderas
foretagen externt av varderingsinstitut vid varje kvartal. Varde-
ringarna ar genomforda av Newsec under kvartal 1-3 samt
Colliers International for kvartal 4. Det har inte skett ndgon
forandring av varderingsmetod mellan perioderna och déar-
med ingen 6verféring mellan verkligt virdenivaerna.

En kénslighetsanalys visar att en &ndring av Fastators andel av
intresseforetagens marknadsvarde med +/-5 procent skulle
ge en vardeforandring med +/- 28 784, (+/- 24 662) TSEK.

VERKLIGT VARDE PA DOTTERBOLAG | MODER-
BOLAGET

Fastator redovisar andelar i dotterbolag till ett bedémt mark-
nadsvarde, vilket faststélls av foretagsledningen, baserat pa
innehavens marknadsvarde. Marknadsviarde definieras som
det mest sannolika priset vid en forsaljning pa en 6ppen och
fri marknad vid en viss given tidpunkt. Grunden for alla
marknadsvardebeddmningar ar analyser av bolagets objekt i
kombination med kunskaper om aktorernas syn pa olika
typer av objekt. For bolag utan egna investeringar motsvarar
marknadsvardet dotterbolagens substansvarde.

ALTERNATIVA NYCKELTAL

Riktlinjer avseende alternativa nyckeltal for féretag med varde-
papper noterade pa en reglerad marknad inom EU har getts
ut av ESMA (The European Securities and Markets Authority).
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1 delarsrapporten refereras det till ett antal icke-IFRS resul-
tatmatt som anvands for att hjalpa saval investerare som led-
ning att analysera foretagets verksamhet. Nedan beskriver vi
de olika icke-IFRS resultatmatt som anvants som ett komple-
ment till den finansiella information som redovisats enligt
IFRS.

BESKRIVNING AV FINANSIELLA RESULTATMATT SOM
INTE ATERFINNS | IFRS-REGELVERKET

Avkastning pa eget kapital, %

Nettovinsten enligt resultatrdkningen i procent av genom-
snittligt eget kapital. Berdkningen ar pa rullande tolv mana-
der. Anvands for att ur ett aktiedgarperspektiv visa vilken

NOT 1. KASSAFLODE

avkastning som ges pa dgarnas investerade kapital.

Ackumulerad avkastning under innehavstiden

Summan av upptaget viarde/realiserat pa en investering samt
utlaning till malbolaget dividerat med investerat kapital
inklusive utlaning. Anvands for att belysa avkastningen pa
investeringen ur ett flerarsperspektiv.

Soliditet

Eget kapital i procent av balansomslutningen pa balansdagen.
Anvands for att belysa bolagets finansiella stabilitet.

Substansvéarde

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare. Termen
ar synonymt med Eget kapital och anviands traditionellt av
investmentbolag for beskrivning av vardet pa bolaget i fraga.

2017 kv4 2016 kv4 2017 2016
1.1 Rorelseresultat
Rorelseresultat fran kvarvarande verksamhet 26648 13 843 63 554 69268
Rorelseresultat fran avvecklad verksamhet - - - -
Summa 26 648 13 843 63 554 69268
1.2 Varav kassaflode fran avvecklad verksamhet
- Kassaflode fran den 16pande verksamheten = - = 209
- Kassaflode fran investeringsverksamheten - - - 28 418
- Kassaflode fran finansieringsverksamheten = - - -432
Periodens kassaflode fran avvecklad verksamhet o o o 28 195
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NOT 2. BYTE AV REDOVISNINGSPRINCIP | MODERBOLAGET

Moderbolaget har dndrat sin redovisningsprincip avseende redovisat viarde for Andelar i dotterbolag samt Andelar i intressebolag, fran att
tidigare ha redovisat dessa till anskaffningsvéarde till att nu redovisa dessa till verkligt varde i enlighet med IAS 39.

Effekten avseende bytet av redovisningsprincip vid omréikningen till IAS 39 blir en 6kning av det redovisade vardet pa andelar i dotterbolag
med 114 021 TSEK den 1 januari 2016 samt en 6kning 235 528 TSEK den 31 december 2016. Bolaget har inga direktagda innehav eller intresse-
bolag vid dessa tidpunkter varmed ingen omrikning gors. Omvarderingen paverkar med motsvarande belopp eget kapital. Vardeférand-
ringen mellan 1januari och 31 december 2016 om 121 507 TSEK redovisas over resultatrakningen.

Moderbolagets balansrakning 2016-12-31

Tidigare
TSEK principer Justering Ny princip
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar 13 659 - 13 659
Finansiella anlaggningstillgangar 429290 235 528 664 818
Summa anliaggningstillgangar 442949 235528 678 477
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar 6735 - 6735
Likvida medel 136149 - 136149
Summa omsittningstilllgangar 142 884 o 142 884
SUMMA TILLGANGAR 585 833 235528 821361
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital inklusive innehav utan bestimmande
inflytande 293730 235528 529258
Langfristiga skulder
Uppskjutna skatteskulder - - -
Réantebarande skulder 241394 - 241394
Ej rantebdrande skulder 9718 - 9718
Summa langfristiga skulder 251112 251112
Kortfristiga skulder
Réntebarande skulder - - -
Ejrantebdrande skulder 40 991 - 40991
Summa kortfristiga skulder 40 991 - 40991
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 585833 235528 821361
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Moderbolagets balansrakning 2015-12-31

Tidigare
TSEK principer Justering Ny princip
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar 12 909 - 12 909
Finansiella anlaggningstillgangar 321527 114 021 435548
Summa anlaggningstillgangar 334 436 114. 021 448 457
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar 9481 - 9481
Likvida medel 1664 - 1664
Summa omsattningstilllgangar 11145 - 11145
SUMMA TILLGANGAR 345581 114 021 459602
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital inklusive innehav utan bestimmande
inflytande 323 449 114 021 437470
Langfristiga skulder
Uppskjutna skatteskulder 36 - 36
Réntebarande skulder 760 - 760
Ejrantebédrande skulder 9718 - 9718
Summa langfristiga skulder 10 514 - 10 514
Kortfristiga skulder
Rantebarande skulder 8246 - 8246
Ejrantebdrande skulder 3372 - 3372
Summa kortfristiga skulder 11618 - 11618
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 345581 114 021 459 602
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Forts. not 2. Byte av redovisningsprincip i moderbolaget

Moderbolagets resultatriakning 2016
Tidigare

TSEK principer Justering Ny princip
Nettoomséattning o - o
Ovriga rorelseintikter 1992 - 1992
Summa intikter 1992 - 1992
Kostnader for ersattning till anstéllda -8997 - -8997
Ovriga rorelsekostnader -16 141 - -16 141
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -135 - -135
Resultat fran dotterbolag o 121 507 121 507
Roérelseresultat -23 281 121 507 98 226
Finansiella poster -6 621 - -6 621
Bokslutsdispositioner -350 - -350
Resultat fore skatt -30 252 121 507 91255
Skatt 36 - 36
Periodens resultat -30 216 121507 91291
Effekter pa eget kapital 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital enligt tidigare principer 293 730 323 449
Andelaridotterbolag 235528 114 021

Eget kapital ny princip 529 258 437 4770
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NOT 3. TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Fastator har ingen egen administrativ personal utan koper central administration frain OH Management AB. OH Management AB &gs till 50 procent
av Vivskd AB och till 50 procent av Cofigelux Sarl. OH Management AB:s resultatandel i Fastator per den 31 december 2017 uppgar till -o,1
MSEK (0,3). Fastator har ocksa per balansdagen en fordran pa OH Manangement pa 35 TSEK. Fastator har kopt kommunikationstjanster fran
Priority Group dar styrelseordféranden har ett betydande innehav for 2,29 MSEK (3,57).

Koncernen har ocksa fordringar och skulder pa intressebolagen i enlighet med arsredovisningen 2016. Foljande transaktioner har med anled-
ning darav skett under perioden:

Offentliga Hus Portvakten Industri-

Holding AB fastigheter AB Summa
Lan till intressebolag
Vid arets borjan 90109 7009 97118
Nyutlaning 113 000 3 000 116 000
Amortering -33 500 -33 500
Ranteintakter 14 028 148 14108
Betalda réantor -17174 -89 -17174
Vid arets slut 166 463 10 068 176 531
- varav langfristiga 166163 10 000 176163
- varav kortfristiga 300 68 368

Den 14 december 2017 forvarvade VD i Nordic PM 30 % av aktiekapitalet i Nordic PM for O kr samt avstar ratten till tillaggskopeskilling om villko-
ren uppfyllts 6 000 tkr. Overlatelsen ska godkdnnas av arsstimman i AB Fastator. Vid 6verlatelsedagen har Fastator reserverat 2 053 tkr avse-
ende tillaggskopeskillingen. Omedelbart fore forvarvet, var det redovisade vardet for det befintliga innehavet utan bestimmande inflytande
pa 30 % i Nordic PM 986 tkr inklusive andel av arets resultat. Denna reserv reverseras i och med annuleringen av avtalet. Effekten pa eget kapital
hanforligt till 4garna av Fastator under aret ssmmanfattas enligt féljande:

Erlagd kopeskilling fran innehav utan bestammande inflytande o
Redovisat varde av avyttrat innehav utan bestimmande inflytande - 986
Koncernmassig upplosning av reserv tillaggskdpeskilling 2 053
Overskott av kopeskilling redovisad i eget kapital 1067
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NOT 4. RORELSEFORVARV

Den 18 augusti 2017 forviarvade dotterbolaget Nordic PM 70% av utestaende aktier i SSP STHLM AB. Aktierna tilltraddes den 1 oktober 2017.
Foretaget bedriver inre och yttre skotsel av fastigheter, tradgardsarbeten samt snordjning. Genom forvarvet kompletteras Nordic PMs
tjansteutbud.

Uppgift om kopeskilling, forvarvade nettotillgdngar och goodwill framgar nedan:

Kopeskilling:
Likvida medel 6 000
Summa koépeskilling 6 000

De tillgangar och skulder som redovisas till foljd av forvirvet ar foljande:

Likvida medel 1642
Kundfordringar 1994
Ovriga kortfristiga fordringar 1391
Andra langfristiga virdepappersinnehav 332
Inventarier 2849
Immateriella anlaggningstillgangar: kundkontrakt 5220
Leverentorsskulder -1687
Ovriga skulder -1435
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter -499
Uppskjuten skatteskuld -1410
Skulder till kreditinstitut -1571
Innehav utan bestaimmande inflytande -826
Forvarvade identifierbara nettotillgangar 6 000
Goodwill -
Forvarvade nettotillgdngar 6 000

Total kopeskilling bestar av 6 MSEK, varav 6 MSEK kontant. Forvarvade fordringar bestar av kundfordringar om 2,0 MSEK, vilka forvantas
erhallas i sin helhet.

Inga transaktionskostnader har utgatt. Pa grund av den kortsiktiga karaktaren av fordringarna motsvarar verkligt varde kontraktsbelopp,
brutto. Avtalsenliga kassafloden som inte foérvantas erhallas ar obetydliga. SSP SHTHLM AB bidrog med 3 875 TSEK till Fastatorkoncernens intak-
ter fran och med forvarvstidpunkten fram till den 31 december 2017. Hade SSP STHLM AB AB konsoliderats fran den 1 januari 2017 skulle det
(proforma) ha bidragit med 15 232 TSEK till koncernens intiakter samt - 1 063 TSEK i resultat for helaret 2017, varav 1 363 TSEK ar hanforligt till
moderbolagets altieigare. I proformaresultatet ingar en beraknad avskrivning pa kundavtal om -2 349 TSEK. Eftersom SSP STHLM AB tilltradde
aktierna den1oktober 2017 ar redovisningen av rorelseférvarvet preliminar och har annu inte slutforts eftersom bolaget fortfarande utvarderar
vissa uppgifter.
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Stockholm den 23 februari 2018
Aktiebolaget Fastator (publ)

Joachim Kuylenstierna
VD

Denna rapport har ej varit foremal for sarskild granskning av
Aktiebolaget Fastators (publ) revisorer. Aktiebolaget Fastator
(publ) offentliggdér informationen i denna delarsrapport
enligt lagen om vardepappersmarknaden. Rapporten lamnades
for offentliggérande den 23 februari 2018 klockan o77.00.
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FINANSIELL RAPPORTERING
Arsredovisning
Arsstimma

Deldrsrapport Q1, januari - mars 2018
Deldrsrapport Q2, april - juni 2018

Deldrsrapport Q3, juli - sept 2018

4 april 2018
3 maj 2018
18 maj 2018
29 aug 2018
16 nov 2018

Fastators arsredovisning for 2016 publicerades den 4 april

2017 och ar tillgédnglig via hemsidan, www.fastator.se.

CERTIFIED ADVISER

Fastators Certified Adviser ar Erik Penser Bankaktiebolag,

tel. 08 - 463 80 00



KONTAKT

KONTAKT

AKTIEBOLAGET FASTATOR (PUBL)
NYBROGATAN 3
114 34 STOCKHOLM

Joachim Kuylenstierna, VD
joachim.kuylenstierna@fastator.se

+46 (0) 70 - 515 5151

Svante Bengtsson, Vice VD & CFO
svante.bengtsson@fastator.se
+46 (0) 70 - 956 67 56
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